Lovépetri Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
../2017.(......) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérdl és alakitasarol

LovSpetri Kézség Onkormdnyzata Képvisel-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkez6ket rendeli el.

l. Fejezet
Bevezet6 rendelkezések

A rendelet célja, hatdlya és értelmezé rendelkezések

1. § (1) E rendelet célja a telepllés tiji kornyezetének, telepiléskarakterének,
telepulésképének,telepilésszerkezetének védelme és alakitasa altal

a) az emberhez méltd, egészséges és esztétikus kdrnyezet kialakitasa és fenntartasa,

b) a helyi épitési beruhdzasok megvaldsulasanak elGsegitése,

c)a telepiilésképet rontd allapot létrejottének elkerilése, illetve megsziintetése.

(2) A telepilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek, és a helyi védelem megallapitdsanak célja
a teleplilés és kornyezetének, valamint az ott talalhatd értékes épitészeti, taji, valamint az épitett
kornyezettel Osszefligg6 természeti elemek jellegzetességének, hagyomanyos megjelenésének
megG6rzése.

2. §(1) E rendelet kiterjed minden épitési tevékenységgel érintett épitmény telepilésképhez vald
illeszkedését biztositd telepitésére, tomegformaldsdra, homlokzati kialakitdsara, szinezésére és
anyaghaszndlatara, tovabba az épitmények kdrnyezetének, a telkek zoldfelliletének, a kdzteriletek, a
természeti-és taji kornyezet kialakitasara, a telkek és épitési telkek hasznalatanak maédjara.

(2) E rendelet elGirasait alkalmazni kell az épitési engedély nélkil, az egyszer(i bejelentéssel, és az
épitési engedéllyel végezhetd épitési tevékenységek esetében is.

3. § E rendelet alkalmazasaban hasznalt fogalmak:

Cégtabla, cégfelirat, lizletfelirat: a vdéllalkozas haszndlataban allé ingatlanon elhelyezett, a
vallalkozast népszerlisits felirat és mas grafikai megjelenités.

Utbaigazitdst szolgdlé cégtdbla, cégfelirat, iizletfelirat:nem a vallalkozas hasznélataban allé
ingatlanon elhelyezett, a vallalkozas helyéhez vezet6 olyan cégtdbla, cégfelirat, Uzletfelirat, amely
egyes grafikai elemeivel kozlekedési iranyt mutat.

Ertékvédelmi tervanyag: a helyi védelem nyilvantartott adatait tartalmazé dokumentacio.

Leromlott dllapot: a karbantartas elvégzésének, a kornyezet gondozdsdnak, illetve a telek
mUvelésének elmulasztdsdval létrejott,a rendezettség helyreallitasat igényl6 allapot.

Telepiilésképet ronto dllapot: kiilonosen

a) a telepulésképi kdvetelmények be nem tartasaval létrejott szabalytalan allapot,

b)a karbantartas elvégzésének, a kornyezet gondozasanak, illetve a telek muvelésének
elmulasztasaval létrejové romlé allapot,

c)a rendeltetéstél eltérg, illetve a tulzo haszndlat okozta karositas vagy veszélyeztetés.

Telepiilésszerkezet: az utcahdldzat, a telekszerkezet, a beépitési mdd, az épitési vonal, a zoldteriilet
és novényzet egylttesen.

Telepiilés tdji kornyezete:a telepiilés megjelenése a tdjban, a terilet-és telekhaszndlat, a mdvelési
mad, a ndvényzet és a természetes kornyezet egylittesen.

Il. Fejezet
Telepliléskép-érvényesitési eszk6zok

A tajékoztatas és szakmai konzultacio szabalyai



4. §(1) A tdjékoztatast és szakmai konzultaciét, a polgarmester nevében a telepliilés fGépitésze,
f6épitész hianyaban a polgarmester végzi.

(2) A féépitész, illetve a polgdrmester akadalyoztatdsa esetén, a tdjékoztatast és szakmai
konzultacidt, a polgarmester nevében, a polgarmester altal kijelolt helyettesité személy végzi.

(3) A tajékoztatast, illetve szakmai konzultaciot végzé személy a konzultacio felelGse.

(4) A tajékoztatas és szakmai konzultacié Ugyfélfogadasi id6ben torténik, amelynek rendjét a
polgdrmester hatarozza meg.
bemutatasra, a kérelmezd altal beazonositott telek vonatkozdsaban.

(2) A szakmai konzultacid, minden esetben a kérelmezé altal bemutatott tervjavaslatra vonatkozik.
Tervjavaslat nélkll szakmai konzultacid nem végezhet6. A bemutatott tervjavaslat, a konzultaciérél
készll6 emlékeztets kotelezé mellékletét képezi.

(3) A szakmai konzultacié, minden esetben a telekre vonatkozd elGirasok beazonositasaval
kezd6dik, mely adatok az emlékeztet6ben rogzitésre keriilnek. Az el6irdsok beazonositdsa nélkil a
szakmai konzultacié nem folytathatd.

(4) A szakmai konzultaciérdl készilé emlékeztetSben réviden, irdasban is rogziteni kell a bemutatott
terv altal felvetett javaslat Iényegét, és az arra adott lényeges nyilatkozatot.

(5) Szakmai utdnajdrast igényl6 esetben, a szakszer(i és felel6s nyilatkozattétel érdekében,
megismételt konzultdcié tarthaté. Az Uj konzultacid idGpontja, illetve egyes feltételei az
emlékeztet6ben keriilnek rogzitésre.

6. § (1) A szakmai konzultacié igénybevétele a kovetkez6 esetekben és teriileteken végzett épitési
tevékenységek esetén kotelezd:

a) a telepilésképi szempontbdl meghatarozé terileteken,

b) a helyi terileti védelem, és

c) a helyi egyedi védelem telkein végzett mindenfajta épitési tevékenység megkezdése elstt.

(2) A tajékoztatas és szakmai konzultacid igénybevétele — az (1) bekezdésben felsoroltak kivételével
— nem kotelez6, de a szakmai konzultacid sordn adott nyilatkozatot az épittetd, illetve tervezd
felhaszndalhatja a telepiilésképi elGirasok betartasanak igazoldsara.

(3) A szakmai konzultacié sordn késziilt emlékeztetd, valamint a konzultacid sordn tett nyilatkozat
szerzG6i vagy polgari jogi igényt nem dont el.

A telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyai

7. §(1) A polgarmester teleplilésképi bejelentési eljarast folytat le a rekldamok és reklamhordozdk
elhelyezése tekintetében.

(2) A polgarmester akaddlyoztatdsa esetén, a bejelentési eljarast, a polgdarmester nevében, a
polgarmester altal kijel6lt helyettesit6 személy végzi.

(3) A bejelentést a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatérozott tartalommal kell elkésziteni.
A teleplilésképi kovetelményeknek vald megfelelést igazolé épitészeti-m(iszaki tervhez el kell
késziteni

a) atnézeti helyszinrajzot, méretadatokkal ellatva, legaldbb M=1:500 léptékben, a tagabb kérnyezet
|étesitményeinek és 6sszefliggéseinek bemutatasaval,

b) részletes helyszinrajzot, méretadatokkal ellatva, legaldbb M=1:200 Iéptékben, a szlikebb
kornyezet |étesitményeinek és 6sszefliggéseinek bemutatdsaval,

c) nézetrajzokat, méretadatokkal ellatva, legaldbb M=1:50 léptékben, az anyag, a szin, a
fellletképzés bemutatasaval,

d) utcaképet vagy latvanytervet, legalabb M=1:200 Iéptékben, a telepilésképi latvany, a ralatas és
kitakaras bemutatasaval,

d) szlikség esetén alaprajzokat és metszeteket, méretadatokkal ellatva, legaldabb M=1:50 |éptékben,

e) mUszaki leirast, az alkalmazott mlszaki megoldasok ismertetésével,

f) igazoldsokat, az orszdgos és helyi elGirasok feltlintetésével és az azoknak valé megfelelGség
bemutatdsaval.

(4) Az egyes kiilonallé tervlapokon fel kell tintetni



a) a tervezett |étesitmény megnevezését és helyét, cim és helyrajzi szam feltlintetésével,
b) a rajz megnevezését, |éptékét, készitésének id6pontjat,

c) az épittets és tervezd megnevezését és elérhetGségének adatait.

(5) Az épitészeti-mdszaki tervek egyes munkarészei 6sszevonhatdak.

A telepiilésképi kotelezés szabalyai

8. §(1) A polgarmester telepiilésképet rontd allapot létrejotte esetén teleplilésképi kotelezési
eljarast folytat le, és szlikség esetén teleplilésképi kotelezést bocsat ki.

(2) A polgarmester teleplilésképi kotelezés formajaban

a) megtilthatja a teleplilésképet rontd vagy szabalytalan tevékenység folytatdsat,

b) el6irhatja a teleplilésképet rontd allapot megsziintetését,

c) leromlott allapot esetén elGirhatja a karbantartasi kotelezettség teljesitését, az eredeti allapot
helyreallitdsat, az épitmény vagy épitményrész felljitasat, a kornyezet allapotanak helyreallitasat,

d) el6irhatja a szabalytalanul |étrehozott épitmény, épitményrész atalakitasat vagy elbontasat.
(3) A polgarmester az érintett telek vagy épitmény, épitményrész tulajdonosat kotelezi, kivéve, ha a
szabdlytalan tevékenység elkévetGje ismert, és a kotelezés végrehajtdsa vele szemben
érvényesithetd.

A telepiilésképi birsag kiszabasanak esetkoérei és mértéke

9. § (1) Tiltas végre nem hajtasa estén, e magatartas elkdvet6jével szemben, alkalmanként 200.000
forintig terjedd birsag szabhatd ki.

(2) Leromlott allapot és telepiilésképet rontd allapot megsziintetésére iranyuld kotelezés végre
nem hajtasa esetén 500.000 forintig terjed6 — végrehajtasig ismételhet6 — birsag szabhatd ki, vagy a
tulajdonos veszélyére és terhére a telepiilésképet ronté allapotot az 6nkormanyzat megsziintetheti.

(3) Ha a tulajdonos nem érhet6 el, a telepllésképet rontd allapotot a tulajdonos veszélyére és
terhére az 6nkormanyzat megsziintetheti.

(4) Leromlott allapot megsziintetésére (karbantartasra, feludjitasra, helyreallitasra) iranyulo
kotelezés végre nem hajtdsa esetén, a mérlegelési szempontok figyelembevételével, az
onkormdnyzat eltekinthet a pénzbirsag alkalmazasatdl, de a tulajdonos veszélyére és terhére a
sziikséges munkalatokat az 6nkormanyzat tovabbra is elvégeztetheti. Ebben az esetben a munkak
elvégeztetését a tulajdonos tirni koteles.

(5) Szabalytalanul létrehozott épitmény, épitményrész atalakitdsanak vagy bontasanak végre nem
hajtasa esetén 1.000.000 forintig terjedé — végrehajtasig ismételhet6 — birsdg szabhatd ki, vagy a
tulajdonos veszélyére és terhére az 6nkormanyzat kényszervégrehajtast végezhet.

(6) Telepllésképi kotelezés végrehajtdsa érdekében az 6nkormanyzat képviselG-testilete, a
teleplilésképi birsag kiszabdsa helyett, telepilésképi addt vethet ki, az dnkormanyzat helyi add
rendeletében meghatarozott esetekben és mértékben.

(7) A teleplilésképi add, a kotelezés végrehajtasanak id6pontjat koveté addévben mar nem
allapithaté meg.

20. A telepiilésképi birsag kiszabasanak és behajtasanak maodja
10. §(1) A kotelezés kényszervégrehajtasa esetén, az 6nkormdanyzat szamlat bocsat ki, amelyet a
kotelezettnek kell kiegyenlitenie. Ennek elmaradasa esetén az dnkormanyzat javara jelzalogjog kerdl
bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.
(2) A telepilésképi kotelezés végrehajtasa érdekében megallapitott telepilésképi add helyi add
maodjara keriil megallapitdsra, és megfizetésének elmaraddsa esetén behajtdsra.

lll. Fejezet
A helyi védelem

A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 5nkormanyzati kotelezettségek



11. §(1) A helyi védelem feladata kiterjed a helyi érték felkutatasara, értékelésére, szambavételére,
nyilvantartdsara, megGrzésére, a helyi érték védetté nyilvanitasara.

(2) A helyi értékek védelme kozérdek, megvaldsitdsa egylttmiikddési kotelezettséget jelent az
érintett egyhazi-, civil-és gazdalkodo szervezetek, valamint a helyi lakosok szamara.

12. §(1) A helyi védelem ald helyezésrdl, illetve annak megszlinésérél az dnkormanyzat képvisels-
testilete rendeletben dont.

(2) Helyi védelem ald helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi
személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet, a polgdrmesternek irdsban benyujtott
kérelemmel és értékvédelmi tervanyaggal kezdeményezheti.

(3) A kérelemnek tartalmaznia kell:

a) a kezdeményez6 nevét, elektronikus és egyéb elérhetGségét,

c) a kezdeményezés targyat,

d) ha ismert, az érintett tulajdonosok vagy hasznaldk adatait,

d) az értékvédelmi tervanyagot.

(3) A helyi védelem ald helyezés szakmai megalapozdsdra az értékvizsgdlat, a telepulési
értékvizsgalat, ennek hianydban az értékvédelmi tervanyag szolgal.

13. § (1) A helyi védelemrél az 6nkormdnyzat nyilvantartast vezet. A nyilvantartas alapja az
értékvédelmi tervanyag, amelynek a kovetkez6ket kell tartalmaznia:

a) a védelem szakszerd( leirdsat és indoklasat,

b) a védelemre javasolt értékek felsorolasat és a védelemmel kapcsolatos megallapitasokat,

c) fotdanyagot — olyan kidolgozasban, hogy a helyi védelemmel kapcsolatos megallapitasok
egyértelmden értelmezhet6ek legyenek,

(2) Egyedi védelem esetén az (1) bekezdésben felsoroltakon kivil az értékvédelmi tervanyagnak
tartalmaznia kell:

a) a védett érték pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam, esetleg térkép vagy légi fotd),

b) helyszinrajzot — olyan méretaranyban és kidolgozadsban, hogy a helyi védelemmel kapcsolatos
megallapitasokegyértelm(ien értelmezhetbek legyenek,

c) a védett érték rendeltetését és haszndlatanak maédjat.

(3) Terlleti védelem esetén az (1) bekezdés felsoroltakon kiviil az értékvédelemi tervanyagnak
tartalmaznia kell a teriilet méretétél fliggben az attekintéshez sziikséges Iéptékd, a védett teriilet
hatdrat egyértelm(en rogzité helyszinrajzot (esetleg térképet vagy légi fotdt), olyan méretaranyban
és kidolgozasban, hogy a helyi védelemmel kapcsolatos megallapitdsok az egyes telkekre, épitési
teriiletekre és kozteriletekre egyértelm(ien értelmezhet6ek legyenek.

(4) Az értékvédelmi tervanyag, a helyi védett értékrdl allapotfelmérést, miszaki allapottervet és
szakért6i véleményt is tartalmazhat.

14. § (1) Helyi védelem kezdeményezése esetén az 6nkormanyzat, lehetdség szerint 30 napon beldl,
de legaldbb a soron kovetkezd képviselG-testileti tGlésen dont a védelem elrendelésérdl, illetve
feloldasardl.

(2) Helyivédelem elrendelése, illetve megsziintetése esetén a képviselS-testileti Glésre meghivast
kap, elektronikus elérhetéségén a kezdeményezd, tovdbba honlapon térténé meghivas utjan az
érintett tulajdonos, haszndald és minden tovabbi érdekl&dé.

(3) Helyi védelem elrendelésérél, illetve megsziintetésérél a rendelet honlapon térténd
kozzétételével értesiil a kezdeményezd, az érintett tulajdonos és hasznaloé.

(4) A rendelettel megallapitott helyi védelem az érintett telek ingatlan-nyilvantartasaba
bejegyezésre kerdil.

A helyi védelem és a telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek
15. § A helyi védelem és a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriletek jegyzékét az 1.
melléklet tartalmazza.

A helyi védelemhez kapcsolddo tulajdonosi kételezettségek
16. § (1) A védett értékek j6 karbantartasa, allapotuk megdvasa a tulajdonos kotelessége.



(2) A védett érték rendeltetésnek megfeleld hasznalatanak biztositasa a tulajdonos kotelessége.
(3) A védett érték tulajdonosa koteles:

a) a védett érték kdrnyezetének folyamatos jo allapotban tartasara,

b) az évszaknak megfeleld kertészeti munkak elvégzésére,

c) az értéket veszélyeztetd természeti elemek kdrmegel6z6 gondozasara.

Onkormanyzati tamogatasi és 6szténzé rendszer

17. § (1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokasos karbantartasi feladatokon tilmenden, a
védettséggel 6sszefliggésben sziikségessé vald, a tulajdonost terhel6 munkalatok finanszirozasahoz
az 6nkormdnyzat tdmogatast adhat.

(2) A tamogatds mértékét az 6nkormanyzat évente a koltségvetési rendeletében hatdrozza meg. Az
érintettek a tdmogatast palydzat Utjan nyerhetik el.

(3) A védett érték tulajdonosanak kezdeményezésére az Onkormanyzat, telepilésrendezési
szerz6dés megkotése mellett, a helyi épitési szabdlyok mddositdsaval is biztosithat olyan
kortilményeket, amely megteremtheti a védett érték megdvasahoz, illetve fejlesztéséhez sziikséges
eréforrasokat.

IV. Fejezet
A telepiilésképi kévetelmények

Az egyes sajatos épitmények, mitargyak elhelyezése

18. § (1) A telepiilés teljes kozigazgatasi tertiletén minden meglévd, a teljes telepilés ellatasat
biztositd felszini energiaellatdsi és hirkozlési sajatos épitmények és mitargyak mindaddig
megtarthatdak, amig jelentGs felljitasuk (példaul vezetékcseréjik) vagy atalakitasuk nem valik
szlikségessé.

(2) A teljes telepllés ellatasat biztositd felszini energiaellatdsi és hirkodzlési sajatos épitmények és
m(itargyak jelentGs felljitasa (példaul vezetékcseréje) vagy atalakitdsa sordan mar csak felszin alatti
vezetékhdldzat létesiilhet.

(3) Torekedni kell arra, hogy a telepilésképi szempontbdl meghatarozd, a helyi védelem, a
miiemléki kbrnyezet, a természeti teriilet, és az 6koldgiai haldzat teriletein, a felszini energiaellatasi
és hirkozlési sajatos épitmények és mditargyak vezetékhaldzatai mar a sziikségessé vald jelentGs
felujitasuk, illetve atalakitasuk el6tt felszin ald kertljenek.

(3) A lakotelkek és azok 50 m-es kdrnyezete, tovabba a teleplilésképi szempontbdl meghatarozo
teriiletek, a helyi terileti védelem teriletei, a helyi egyedi védelem telkei, a miemlékek telkei, a
miemléki kornyezet, a régészeti lelGhely, az 6koldgiai halézat, a természeti terllet, és a banyaszattal
érintett teriletek nem alkalmasak a teljes telepiilés ellatasat biztositéd felszini elektronikus hirkodzlési
sajatos épitmények, m(itargyak elhelyezésére.

(4) Ujonnan beépiil6 teriileteken felszini energiaellatasi és hirkdzlési halézatok nem létesithetdk.

A rekldmhordozokra vonatkozé telepiilésképi kovetelmények

19. § A telepiilés teljes kozigazgatdsi terlletén, az utcabutorok kivételével, rekldam elhelyezésére
szolgalo rekldmhordozé és reklamhordozdt tarté berendezés nem helyezhet§ el, kivéve

a) a maganteriileten elhelyezett cégér, amelynek kérvonala koré szerkesztett téglalap teriilete nem
haladja meg a 0,5 m*-t,

b) a maganteriileten elhelyezett 2 m*t meg nem haladé méretii cégtabla, vagy olyan homlokzati
cégfelirat, lizletfelirat, amelynek grafikai elemei koré szerkesztett téglalap teriilete nem haladja meg
al,2 mz-t,

c) a kozterileten elhelyezett Utbaigazitast szolgald 2 m*t meg nem haladé méreti cégtabla, vagy
olyan Utbaigazitdst szolgdlé cégfelirat, Uzletfelirat, amelynek grafikai elemei koré szerkesztett
téglalap teriilete nem haladja meg a 1,2 m’-t,

c) a kizardlag kozérdeket szolgdlé kozmdivel6dési, vagy kulturalis céld reklam, rekldmhordozé és
informacids berendezés.



Altalanos telepiilésképi és épitészeti kdvetelmények
20. § (1) Az épitmények j6 karbantartasardl, allapotuk megdvasardl a tulajdonos koteles
gondoskodni.
(2) Az épitmények rendeltetésnek megfelel6 haszndlatat a tulajdonos koteles biztositani.
(3) A kedvezd telepliléskép fenntartasa érdekében a tulajdonos koteles gondoskodni:
a) telekének, és épitményei kornyezetének folyamatos jé allapotban tartasarol,
b) az évszaknak megfeleld kertészeti munkak elvégzésérdl,
c) a telkén Iévé veszélyeztet6 természeti elemek karmegel6z6 gondozasardl.

A telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletekre vonatkozé
épitészeti kovetelmények

21.8§ (1) A telepiilésképi arculati kézikonyv altal lehatdrolt teriiletek vonatkozasaban az aldabbiak az
iranyadok.

(2) Telepiiléskézpont, Falusias lakddvezet telepiilésrészeken a telekalakitdsok és épitések
engedélyezése sordn -— kivéve kozintézmények esetében — meg kell 6&rizni a meglévd
telepulésstrukturat, a kialakult telekméreteket, beépitési mdédot, a jellegzetes épiilettomegeket és
tet6format.

(3) Rekredcids-, valamint. beépitésre nem szdnt teriileteken a teriletre vonatkozd elGirasokat —
beépitési mdd, maximalis épitménymagassag, maximalis beépitettség, minimalis telekterilet — a
belterilet szabdlyozasi terv tartalmazza.

Utcdkra, kozteriiletekre vonatkozé telepiilésképi kovetelmények
22.§ (1) Az utcanév-tablak egy stilusban, egységesen kertljenek kialakitasra.
(2) A jarofellletek, burkolatok kialakitasa soran a vizateresztésre, a javithatdsagra, tartdssagra és az
akadalymentességre egyarant gondolni kell.
(3) Utrekonstrukcioknal, utépitéseknél lehetSleg zart csapadékviz-gy(ijté csatornahaldzatot, esetleg
nyilt kornyezetbarat burkolattal elldtott arokhalézatot kell épiteni.

V. Fejezet
Zaré rendelkezések
22. §(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon |ép hatalyba.
(2) Kihirdetésével egyidejlileg hatalyat vesztia ... ... ... s2616 .../... ... ... (... ...) 6nkormanyzati rendelet.

1. melléklet a ..../2017. (................ ) 6nkormdnyzati rendelethez
A helyi védelem és a telepilésképi szempontbdl meghatdrozé teriletek jegyzéke:
I. Helyi védelem alatt all6 értékek jegyzéke




